okfes Swtavy, obec Béla nad Svitavou, k.0. Bél4 nad

Katastralni udaje : Kraj Pa:rdubwky,
Svitavou
Adresanemovité  B8l4 nad Svitavou 218, 569 05 B&la nad Svitavou
véei: ' '
Vlastnik stavby:  Radka Saginkova, &. p. 218, 569 05 B&lé nad Svitavou, vlastnictvi: vihradni
2

18, 569 05 B&l4 nad Svitavou, vlastnictvi: vyhradni

4, 8.
Vlastnik pozemkn: Radka Sainkov, &. p.

" Adrosa objednavatele: Krajinska 35/1, 37001 Ceské Budjovice 1

Sébftovm 469/3 1, 50009 Hradec Kralové _
1C: 72884452 telefon: 603203065 c-mail:
tomes@reality-hk.cz

Adresa zhotovitele:

DIC: CZ56080612176 fax:

Stav ke dni : 6102017 Datum mistafho Setfent: 6102017

Za pttomnosti: pana §a§in1§y : o
Polet stran; - 10 stran Pocet pifloh: 8 , Pocet vyhotoveni: 1

Hradci Kralové, dne 25.10.2017 René Tomes



[Znalecky vikol |
ocenéni cenou obvyklou st.321 vEetnd rodinné¢ho domu &p. 218 ap.¢. 376/2 v kat Gizemi B&l4 nad
Svitavou , obec Béla nad Svitavou, okres Svitavy.

%kladm’ pojmy a metody ocenéni J
PROHLASENI ZNALCE

Znalec prohladuje, Ze nemd Zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv z4jem souvisejici s pfedmétem
ocendni. Nejsou #4dné divody, kieré by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

Casové omezeni — stanovené tr¥nf hodnota nemovitych vdci je vypoStena z podkladi dostupnych
v tomto tase, za zmény po datu vyhotoveni ocendni odhadce nepiebird zodpovédnost. Za b&znych
podminek 1ze cenu uvedenou v tomto ocendni povaZovat za udrzitelnou po dobu 6ti mésici
"Toto ocenéni bylo vypracované v soulada s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:
Nebylo provedeno Zadné Setfenf a nebyla pevzata ¥4dn4 odpovédnost za pravni popis nebo pravni néleZitosti,
vietn$ préavnich podkladfi vlastnického prava k datu ocen&ni. P¥edpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetkn je
spravné a tudi% prodejné a jc bez zévad. Zastavni prava a omezeni v souvislosti s exekuénim Hzenfm nejsou
posuzovana.
Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vBemi pravnimi normami a piedpisy. S ohledem na
i&el ocenéni neni zphsob stanoveni ceny upraven Z4dnym zvlastnim pfedpisem
Majetek a sluba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefiovani. Obvyklou
cenou se pro Gdely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosa¥ena pii prodejich stejného popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovan{ stejné nebo obdobné sluby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskn
ke dni ocendni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vi¥e se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimo¥4dnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisnd prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jingch kalamit. Osobnimi pom&ry se rozumé&ji zejména vziahy maj etkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozami zvla§tni hodnota p¥ikladani majetku nebo
slu¥bé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim

Porovndvaci ocenéni

V principu se jedné o vyhodnoceni cen neddvno uskutetnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stédvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych objektd typd nemovitosti se
nepYedpoklada, e uskutetnéné prodeje by maly byt star¥i 2 let, nebot tyto tdaje ztraci po delsi
dobé svou vypowdacu schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zaklad€ vlastniho pruzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajh z
denniho i odborného tisku, vyvések RK a spravei nemovitosii.

Zavérem tohoto ¥etfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mesic¢ni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti

TRZNI HODNOTA

Odhadnut4 $astka, za kterou by se nemovity majetek sm&foval k datu oceflovani mezi potencidlnim
prodévajicim a kupujicim pii zdjmu nemovitou v&c prodat a druhou stranou koupit .

o 11

Trini hodnotu nemovité véci ovliviiuje mnoho vlivil. Mezi nejdilleZit&j$i patii vlivy fyzikdlni, kde
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se jedna o rozsah nemovité véci, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu, sousedy,
sta¥f nemovité véci a fadu daldich faktort. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se sleduje
nezamdstnanost v dané lokalit, #ivotni troved, hospodatfsky rozvoj, nebo trokova mira. Vlivy
* politicko-spravni zahrnuji dafiovou politiku, tzemni plinovini & vefejné zdjmy a vlivy
socialng-demografické naopak politiku sociélni, vzd&lani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni
styl a standard bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovité v&ci vliv i situace v dané &asti
trhu, stabilita & rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu nemovité
véci, nové trendy a dalsi. ' :

Obvykla cena se vytvoif p¥i konkrétni koupi & prodeji nemovité véci, neni moZno ji uréit
presné.

[P¥ehled podkladii | | ]
vypis z katastru nemovitosti LV €. 109 '

snimek katastralni mapy z www.cuzk.cz

objednavka na vyhotoveni posudku 20.9.2017

7ji¥téni na misté samém 6.10.2017

adaje sd3lené panem Sasinkou

odhad tr¥ni hodnoty 622/91/2012 vyhotoveny Ing Jiffm Valtikem

fotodokumentace poiizena v den prohlidky

zékon &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozd. zdkont

mapy z Www.mapy.cz -

IMistopis ' |
B&14 nad Svitavou se nachazi v malebném tdol od Brnénce po Laviéné. Udolim s klikati Bélsky
potok, jeho trasu kopiruje silnice II. t¥idy 363 vedouei do Poligky. Ve stiedu obce 7 nf odbotuje
vedlej&i silnice na Vitéjeves a Svojanov
V obei Béld nad Svitavou je obecni tifad, matefska $kola, obchod - zdkladni ob&anska vybavenost,
roz§ifend v obci Bystrém a v PoliSee, velkera v obcei Svitavy cca 20km

ovitém terénu v zapadni &4sti obce od centra pii silnici IT tiidy ¢.363.

SOUCASNY STAV
Okoli: & bytova zona O primyslova zona
O ostatni [ nakupni zéna
Piipojky: B/ 0O voda O/ & kanalizace B/ [ plyn
el / v1. El / O elektro O telefon

Dopravni dostupmost (do 10 minat p&ky): [ MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 mimut autem): démice/silnice 1. if. silnice IT IILAF.
Poloha v obei; ' §ir¥i centrum - zéstavba RD '
Pfistup k pozemku |IE zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:

1922 Ceska republika

|Ce]k0v3’r popis




stavebni pozemek &. 321 vietng stavby rodinného domu &p.216 a p.p.¢.376/2 zahrada.

Pozemky v zastavéné &asti obce, objekt je napojen na vefejnou vodovodni, elekiro a piynovodni sif’.
Kanalizace do jimky.

Soudasti obvyklé ceny jsou:

stavebni pozemek &, 321 o vymfe 251m”

stavba rodinného domu &p.216 na stp.€.321 (r. 1922)

p.p.&.376/2 zahrada o vyméfe 387m2

studna kopana v domé (9m hl.)

dievény sklad _

venkovni tpravy - pipojka vody, elektro, plynu, kanalizace, ompa, zpevnéné plochy, plotova vrata
a vratka, oploceni, zemni sklep, opémé zdi, venkovni schody

trvalé porosty

ISilné strinky |
dostateénd plocha pozemk

[Slabé stranky |

stavebné technicky stav
viastnik se nachazi v insolvenénim ¥izeni

Rizika spojeni s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je ¥adng zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejson
NE Nemovitd vic neni sitnovana v zaplavovém uzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohl4geni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Saginkova Radka
Rozhodnut{ o ipadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Saginkova Radka
Zah#jeni exekuce - Saginkova Radka

Zastavni pravo smluvni

Ostatni rizika: nejson

NE Nemovita véc neni pronajiména

Komenta¥: 4dné smlouva o najmu nebyla pfedloZena, objekt je uZivin vlasinici a panem
Sa¥inkou

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dfim &p 218
2. Hodnota pozemki




2.1. pozemky BEl& n/Sv

3. Porovnavaci hodnota
3.1. LV 109

1. Véena hodnota staveb

1.1. rodinny diim ¢p 218
plvodni objekt postaven v r 1922, od roku 2013 provddény prace v ramci modemizace,

nedokon&ené, dlovhodobé rozestavéné, znaéné omezena funkénost objektu.

Dispoziéng stavba obsahuje:

INP - vstup, gara¥, skladové prostory, kotelna a mistnost pro vodarmu

[INP - WC, koupelna, spi%, kuchyii, chodba, 3xpokoj, schodiste

podkrovi - koupelna s WC, chodba, pokoj, volny pidni prostor.

Stavba je trvale uZivana k bydleni.

Dtm je pied celkovou rekonstrukei a modermnizaci.

Te napojen na vefejnou vodovodni, plynovodni a elekiro sit’. Kanalizace svedena do jimky.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa ncbo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&na

Podsklepent: nepodsklepens nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlaZi ‘

Stiecha: se $ikmou nebo strmou stiechou |

Podet nadzemnich podlazi: - se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

&p 218 NP 889,00 m®

Obestavény prostor - celkem: 889,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = p¥idand konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady kamenné P 100
2, Zdivo cihelné S 100
3. Stropy rovné S 100
4, Strecha mansardova S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozink plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasddni omitky omitky S 100
0. Vn&j&i obklady C 100
10. Vnitini obklady C 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete néapliiové S 100
13. Okna d¥ev&na dvojitd S 100
14, Podlahy obytnych mistnosti prkenné S 100

w5




15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu

22, Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24, Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pHl. &. 11) [K&/m]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pHl. &. 11):

Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena npravend [K&/m®|
Plnd cena: 889,00 m® * 3 355,92 K¢/m’

Urdeni opotiebeni odbornym odhadem

Star{ objektu: 95 rokd
Opotfebeni: 75,000 %

Rodinny dam &p 218 - zjisténd cena

2. Hodnota pozemki
2.1. pozemky Béla n/Sv

Porovnavaci metoda

betonové S 100
tstfedni topeni kotlem na tuhd paliva S 100
svételna 1 motorova S 100
: C 100
ocelové trubky, studena i tepla voda S 100
bojler S 100
zemni plyn S 100
do Zumpy S 100
gporak S 100
vana, umyvadlo, sprchovy kout S 100
splachovaci 2ks S 100
C 100
= 1975,-
* 1,1000
* 0,8927
* 0,8000
* 2,1630
= 3 355,92
= 2983 412,88 K¢
- 2237 559,66 K&
= 745 853,22 K&

stavebni pozemky v okrajové Casti obce

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

dpravy

Nazev: pozemky pro stavbu RD, p.c.: 144 a 418

Lokalita: B¢la nad Svitavou

Popis: pozemky v mistd byly prodané V1982/2017 za 39000K¢, stavebni pozemek -
staveni§te, v&ts plocha pozemku

1,00
1,50
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,20

tvaha zpracovatele ocenSni - pozemek se zbytkami stavby - staveniité, nutné naklady na




Cena Viméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ Ke/m®] Kc [ K&/m” |
39 000 1404 27,78 1,80 50,00
Zjisténa primérni jednotkova cena 50,00 K&/m®
Druh pozemku Parcela &. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m®] [ K&m® | pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 321 251 50,00 12 550
nadvoii
zahrada 376/2 387 50,00 19350
Celkovi vyméra pozemki 638 Hodnota pozemki 31 900
celkem

3. Porovnavaci hodnota_
31, LV109

Oceliovana nemovita véc

dvoupodlaZni stavba s p¥izemim osazeném do terénu, podkrovi je v Casti vyuiito. Stavba je zr 1922, od r
2012 zapotata modernizace - v podkrovi zfizena koupelna s WC, provedeny nové rozvody kanalizace -
vrchem u stropu v IINP, neodborné provedeni stavebnich Gprav.

Obijekt je pied celkovou modernizaci a rekonstrukei, konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou ptvodni.
Celkova ugitnd plocha objektu je prevzata z ocenéni Ing.Jifiho Valéika, obtizné pfistupné prostory.
Plocha INP - 16m”

lINP 95,5m*

podkrovi 26,6

celkem 138m° + garaZ+terasa

UZitna plocha: 138,00 m*
Obestavény prostor: 889,00 m’
Zastavéna plocha: 115,00 m*
Plocha pozemku: 638,00 m*

zdiivodnéni jednotkové ceny ocenované nemovitosti

Koeficient K1 — zohlediiuje skute&nost, zda porovnivané nemovité vici byly zobchodované, pied
uskutedndnfm prodeje dochazi k jednani, pii nichZ je velmi Zasto nabidkové cena poniZena
Koeficient K2 — zohledituje velikost a dispozici a pf{sludenstvi ocefiované nemovitosti vzhledem

k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K3 — zohlediiuje polohu ocefiované nemovitosti v rémei tzemntho celku (velikost sidla,
obanské vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediiuje provedeni, vybaveni a soutasti ocetiované nemovitosti vzhledem

k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K35 — zohlediiuje celkovy stav a stafi ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohledituje velikost pozemku ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K7 — zohledituje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Postup vypodtu:
Primérn4 jednotkova cena je vypodtena aritmetickym primmérem z jednotlivych
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upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravene jednotkové ceny jsou vypolteny
jako nasobek koeficientd K1-K7. : '

Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: ¢p 155 a stp.€.248 a p.c.407/2

Lokalita: stejné obec

Popis: v 11/2016 byl prodan objekt - pizemni min 80 let stary dim se skladem, &p 155
' objekt bydleni pnzemm zdéna stavba v pivodnim stavu

Pozemek: 798,00 m

Uzitn4 plocha: 80,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 11/2016 1,10

K2 Velikosti objekiu - meni stavba 1,00

K3 Poloha - stejna obec 1,00

K4 Provedent a vyb aveni - pfed celkovou modernizaci 1,20 Zdroj: viastni

K35 Celkovy stav - star8 objekt 1,10

K6 Vliv pozemku - porovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenénf - volny prodej 0,85

Zdivodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - prodano 11/2016; Velikosti objektu -
men¥ stavba; Poloha - stejné obec; Provedeni a vybaveni - pred celkovou modernizaci; Celkovy
stav - star§i objekt; V1iv pozemku - porovnatelny; Uvaha zpracovatele ocendni - volny prode;;

_ Viaha: 1
Cena Uzitna glot:ha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j J. cena
[K¢&] [m ] Ke¢/m® Ke - [K&/m®]
350 000 80,00 4375 1,23 5 400
Nazev: Prodej rodinného domu 155 m2, pozemek 493 m2
Lokalita: Bé&la nad Svitavou, okres Svitavy
Popis: Prodej RD s dispozici 6+kk zast. pl. 168 m2, nachazejlclho se v obci a kg, B&l4)

nad Svitavou.

Diim prose] v priibdhu 10-ti let rekonstrukei, n¥které Sasti zbyvaji dokondit. V domé

je nové kuchyiiska linka s v8stavénymi spotiebidi.

Dim se sestavd z 1. nadzemmniho podlazi (75m2), sestévajictho se ze vstupniho
 zadveti, chodby, prostorného pokoje s francouzskym oknem, 2 malych pokoji,
- mistnosti pro koupelnu, WC, skladu a komory, dile z podkrovi (80m2},

sestavajiciho se z vlastnfho vchodu se zddveiim, chodby, WC, koupelny, obyvaciho

pokoje s kuchyni a jidelnou, 2 malych poko;u a balkému. Celkova uZitnd plocha
obytnych &asti &ni 155 m2. Na dfim navazuje kiilna o vyméte 14 m2.

Dim je napojeny na inZenyrské sitd: vefejny vodovod, plyn, elektfinu a telef.

piipojku, odpad je svedeny do septiku. '

Vytépéni je plynovym kombinovanym kotlem (v&etn¢ ohievu T V). Ptizemni je

nachystano na instalaci krbovych kamen (nové vyvlozkovany komin). Dim neni

podskiepeny, stfecha je sedlova, po rekonstrukci, opatfena stfefni krytinou -
betonovou taskou ,, BRAMAC*,

K domu patfi meni zahrada o vyméfe 325 m2 svaZitého terénu, ve kterém jo

upravené misto pro posezeni a bazén.




Jedna se o prodej nemovitosti v insolvenci, koupi je moZné financovat i z Gvéru.
Poskytneme Vém finanén{ poradenstvi zdarma a pfipadné vyfidime i financovani.

Pozemek: 493 00 m*
UZitna plocha: . 155,00m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka, po sleveé 1,00
K2 Velikosti objektu - porovnatelna , 1,00
K3 Poloha - stejnd obec _ 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - po modernizaci 0,80
K5 Ce.lkovjr stav - lep¥{ stav vée’fné vyb_aveni 0,85 Zdroj : 'r " t.cz
K6 Vliv pozemku - porovnatelny 1,00
| K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni - volny prodej 0,85

Zdtvednéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka; Velikosti objektu -
porovnatelné; Poloha - stejné obec; Provedeni a vybaveni - po modernizaci; Celkovy stav - lepsi
stav v&etnd vybaveni; Vliv pozemku - porovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prodej;

. Viha: 1
Cena UZzitna ]glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m®] K&/m?> - Ke [K&m?®|
1450000 155,00 9355 : 0,58 5407
Zditvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty: -
objekt nabizen v rdmei insolvenéniho tizeni, za cenu 746000 je obchodovatelny.
Minimélni jednotkova porovnévaci cena . © 5400 K&/m®
Jednotkovéa porovnavaci cena - aritmeticky primér 5 404 K&/m®
Jednotkova porovnavaci cena - viZeny primér ' - 5404 K&/m?
Maximalni jednotkovi porovndvaci cena 5 407 K&/m®
Vypotet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy o
| VaZen4 jednotkova cena ocefiované nemovité veci 5 404 Ké¢m®
Celkov4 uZitna plocha ocefiované nemovité véci 138,00 m*
Vysledna porovnivaci hodnota o 745 752 K&

1. V&na hodnota staveb

1.1. rodinny dtm &p 218 745 853,20 K&
2. Hodnota pozemkit

2.1. pozemky B&la n/Sv ' 31 900,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1.LV 109 : 745 752,- KE

Porovnavaci hodnota 745 752 K¢é
Vécna hodnota 777 753 K¢




| z toho hodnota pozemku 31 900 K& |

lKomentzii" ke stanoveni vysledné ceny ]

nemovitost je obchodovatelna.
S ohledem na vige uvedené uvadim

LV 109 - obvykla cena
st.321 v&etn& rodinného domu &p. 218 a p. £.376/2 v kat vizemi
Bé&la nad Svitavou , obec Béla nad Svitavou, okres Svitavy
véetné soudasti a prisluSenstvi,
745 752K¢&, zaokrouhleno 750 000K¢, slovy:
SedmsetpadesattisicK¢ |

[Zaver |
Obvykla cena stanovena pomoci porovnani nabizenych a zobchodovanych nemovitych véci v mist¢ a okoli.
Omezeni vlastnick§ch prav uvedenych v oddilu ,,C“ nem odedteno od obvyklé ceny. :

Hradci Krélové js 102017 e [
\/\ /‘%%}g‘ . ;‘\“‘ézsté
<= Reemeommect /¥ 8
Sportovni 409/31 20 \SEERT B2
50009 Hradec Kralové ’33%% ' w 3y

Znalecks \%ﬁé&w WS
dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec j Jmenovany rozhodnutindgratsl
soudu v Hradci Kralové ze dne 3.9.1987 pod &.j.Spr. 690/84 pro zékladniiobor
ckonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitost{ a
bro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné. Znalecky posudek by Zapsén
pod pot. &. 8243/2017 znaleckého deniku. /

Podklady a p¥ilohy - podet stran A4 piiloze
LV 109 3
Snimek katastralni mapy z www.cuzk.cz 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
1

Nabidka z www.sreality.cz
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VEPLS % KATASTRDU NEMOVITOSTE

prokazoiiol stav evidovany k dats 20.03.2017 16

Vyhotoveno hezliniaing gélkovim pifstupen pro Gdel: insolvednd Hzenl, &4 KSPA &
Pachoufek, Mgr.

ET7Z58¢€ Béla nad Svitawvon

kres: CZEBE33 Svitevy Ohac:
Kat.dzeml: B01e83 5514 nad Svitavou List wlastnictvi: 109

ou pozewky vedery ve dvou Sissingoh faddcoh {8t = atavebni parasial

Y okat. dzemi ia
Podil

Tdentifikitor

A Viestnik, Finy oprdvndny
Viastnicikéd prévo
Saginkovd Badka, S.p. 218, 56305 BELS nad Svitavou G35Y22/4844
B Hemovibtosti
Pozemky
PR I L . P vy, B
Farcala VymEralm2] Druoh pozemku Zotisoh vyufitl Zpitsob ochrany
B, 321 283 zastavénd plochs a
nidvoii
Spufdsti je stavba: BELE nad Svitavou, &.p. 218, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.d.: 8k, 321
37872 387 pabrada zendddlaky oldnd
fond
Bl Jing prdva - Baz mépien
C Cmezeni viastnického priva
Tyvis wetahu
qp dvnéni pro Povinnost X

o Fastavnl préve smiuvni
k zaiifitdni pohladéviy ze smioury o hypobednin dvéen §. 037018 ve wiEil E80.000,- BA

ludsnztvi dle &lénku I. zéstavni amloavy.

viaetng piisls
Sharhank CZ, a.s., ¥ Trazork Parcels: #t. 323 V=BGRG/20LE~-00%
224177, Jinonicws, 15800 Prahs B, Parcels: 37677 V-800G/ 20126053

RE/IE0: 2B0E33ZE
istine Smiouva o mfizeni zéstavnihe préve podle obd.z. 25 (37015/1 =ze dns 12.12.2012.

Prévni G8inky vklasdu pravs ke dni 13.12.2012. _
WeBUEL /201 2~-6006
PoFadi k datun podle pravei dprawy t8inné v Jdobé veniku priva
z Eahdieni arekucs
povdfent scudni smekubor: JUDr. Lukid Jicsha, Howenského lZséfﬁﬁ, T8O DF Prerow
Fad inkovd Radka, &.p. 218, BEULH BElA nad Svitawon,
BO/IOO BIRV22/484

Z-SBE/2017-808
Listina Yyrozuméni scudnihso exekutora o zahédjenl szebuos 203 Ex-BU178/201¢ -8 povdlsny

soudni exekutor: IUDr. Lukii Jicha, Xomenskéhs 1294/38, 750 02 Plerov ze dns
15.01.2017. Praval adinky zéplsu ke daid 20.01.2017. Ziépls proveden dne 24.01.2017;
-

£

o¥ano na prac. Plerov
B-988/2017-808

Scuviseiici zdpisyv
Exekufini pfikar k prodaii nemoviteostl
. 321 Z~483/2017~608
Farcela: 3TE/2 Z~458/2017-608
% ledi nemovitioh wiei 208 BEw 50178/16-11 ze dne

Listine Brxekudnl sfikaz k prodsd
20G.01L.2017. Prévni Gdinky zépisu ke dri 20.01.20L7. Zipis proveden dne

24.01.,2017; vlofeno na prac. Svitawy

Paroela: &t

Z~4B%/201T-80%

wnim obvody, ve kierém vyko
pro Pavdubicky kraj, Katast

strana 1




vEPis 7 KATRETRU WEMOVITOSTI
proazwiicl stay svidovany k datuw 20.08.2017 16:35:02

Bwltavy Obec:; B72588 BElA nad Svitavon

#14 nnd Svitaoou List wvlastnictvi: 103%

it

sou pozemky vedeny ve dvou &iselnfoh Iadduh (8t stavebni pazroelal

Povinnost k&

4]
D
23

zhéfeni sxshuos
povEfeny scudni exskutor: JiDr. Jan Fendryoh, Hredeckri 3, 130 00 Prahs 3.
fadinkova Radka, &.p. Z15, 56905 BEla ned Zvitaveu,
rRe/180: 935722/4844
Z-2BER 2017805
Listina Vyrozuméni scudniho exekubtora o zzbhdjeni exeiuce &.3. 122 £% L20/17-8  ze dne
16.00.2017. Pravai Adinky zépisu ke dni 17.02.2017. Zépis provedan dne 20.02.2017;
ulodsno na prac. Switavy

Z-858/2017-808
Souviseiici zéﬁisy
Egakuini p¥ikaz k preoededi semovitosii
Tarcelzn: St. 321 EwUBT/201 7600
Papocia:r 376/% Z-3RT/E0LT-800
Listina Ezekuini pPikaz ?rﬁ Aeii nemovitdoh véci &.3.

® 1
17.02.20%7. Prévni GAinky zédpisu ke dni 17.02.2017. EZipis provedsn dne
21,08, &%*7, plofano na prac. Svibavy

L8357 /2017605

o Rorhedrnbi o dpadiu (§ 138 odst. 1 insolwvendnihae ghkonal

r

Emdinkovd Radia, G.p. 218, 36305 B&ld nad Svitavou,
RO/ 80: 835722/45844

~-AGOS /2017 ~E08
Listinag Us r sseni insolvendnihs soudu o prohidfeni konkursu (§245, $405 odst. 2 z.8.182/2006
8., o Gpadiu S.3.: K3BA 56 NS 1I304/2017-A-1% Hx a"sky pong v Hradei Xrélowd-
pﬁ&ﬁﬁk v Pmrdublicicoh ze dne 29.08.2017. Prévni fdinky zépisu ke dni 25 .08.2017.
Zaris proveden dne 01.08.2017; ulofsnc na prao. Svitavy

24808/ 2017508

; . s ‘s
Bouviseiicl zaplsy

Frohléfent konkuxsu podie insclvendnibo zdkons
Enfinkovd Radka, &.p. 218, 58805 BElé nad Bvitaven,
RE/I00G: SBBTE2/4844

Z~4G608/ 2017609
Listina Usneseni insclvendnihe zoudu o prohldéfeni keonkursn (8245, 405 odsit. 2
2. 4. 182/2006 &by, o Gpadie €.3.: BEPA BE INS 113064/2017-RA-19 Erajsky soud w
Hradoi Krélové-pohodks v Pardubloich ze dne 25.08.3017. FPrivni Hdinky zépisu
e dni 22.08.2007. Zipis proveden dne 01.08.2017; ulefZenc na prac. Svitavy

. Z-4808/2017-608

D Jinéd zdpisy - Baz ziplsu
Plomby & upozornéni - Bew zépisn
I 7

tremnim obvodu, ve kierdm vykondvd staini apzé

4¥ad pro Pardubicky krail, Hatastrdlni pzacc7i§fé Svitavy, kdd: 60%.
strana 2




YYPTS T RATASTRY NmMOvVITostI

profameiiod stav evidoveny k dabu 20.05.2017 16:35:02

Okreg: CEOB3Z Svitevy . Chac: BT72388 B&14& nad Svitavou
Katv . tzemi: 601683 Béld nad Svitavou List wlastnictvi: 108

v kal. Gzewd jsou pozemky vedsny ve dvou £iselndoh Paddoh (8%, = atavebni parcelal

o Smiouva kupni %e dne 12.12.2012. Prévni Gdinky vkiadu préve Ze dni 21.1%.2012.
V-B4B2 /2010605

Pro: Eadinkovh Radea, S.p. 2185, LEI0E BEld naed Bvilbavou RC/1C0: $35722/4844
F Vatah bonitovanyeh phdnd ekolegickycoh jednotek (BFEJ) k parceldn
Parcela BPEJ Vvmdra [md]

318/2 54168 1z2
£

pareel mendi neZ vy

sou v dzemnim obvodus, ve kterém vykangvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CH:

Katastréilini Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdini pracoviité Svitawy, kS 803,

(%3

Yyhotoveno: Z20.089.2017 146:50:25

q

ky a katastrdini - 5CD

Menv v dmamnim chvodu, ve ktardém vyko
afad pro Pardublekd krai, Katastyédin

strana 3
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Mapa oblasti










Prodej mdmneh{} domu 155 m?, pozemek 4*’-}3 m?

B&l4 nad Svitavouy, okras |

1450000 K&

Prode; RD s dispozicl G+, zast. pl. 168 m3, nachézejiciho se v obal a k. B&id nad Svitavou,

Svitavy

Difn profel v prikéhy 101 et refonstrul, nélderd S4st zhyvail dolkondit. ¥ doma je novd kuchytiska

linka s vBstavénymi spotfebifl

Diin ae sestévé 7 1. nadzemntho podial (75m32), sestévejictho 6 26 vstupniho zédveT, chodby,

prostorného polols s francouzsigm cknem, 2 malych pokold, mistnost pro koupelinu, WC, sidadu 3

komory, déle z podirov (60m?2), sestavalicho se zviasiniho vohodu se zédvelim, chodby, W,

koupeliny, obyvaciho pokole s kuchyni a jideinou, 2 malych pekoil a balkénu. Celkovi uZitng plocha

obytnich 8ést Sinf 155 m2. Ma diim navazuje kiina o vyméle 14 m2.

DM je napoieny ne indenyreké sl vefeing vodovod, plyn, slektfinu a

svedeny do septik,

taief. pipoiku, odpad js

Vytpén is plynoviim kembinovanym kotlem (véeiné ohievu TV). Fizermni je nachysténo na instatact

krbovych katnen (novd vevicEkovany koming. Dl neni podsklepany,

rekonstrukol, opatfena stiedn! krylinou - betonovou tedkou BRAMAC

stfacha je sediovd, po

¥ domu pati mendfzahirada o wiméfe 325 m2 svezitého terdny, ve kierdm js upravend misto pro

posezeni a bazén.

Jedné se o prods] nemovitest! v insolvenc, koupi j& mao¥nd financovat i z Gvéru. Paslyinems Vam

inantni poradengtvi zdarma a pfipadng wiidime | fingncovand

Zlevnéno:

Ptsmdm cena:

Pamémka k neni

1453000 KE 2a
rissTHoEost

1 4‘%0 999 %’é

v, provize & prr&vniho
Farvisu

Ef,} .-:aka/kw

"ﬂ:waiazar,e

%‘mvia

5ta\f aojemi

ﬂoio%m df)s"'m‘

ﬁiuz;ﬁy

M Hypotéka

Cm%cwa

10 5\3(}& ! 03

24 10 AGE?

Prg z‘ek{,ns’wu k{:!

Samcs’catng’i

ﬁJ*;tr.a piua.,?ta

:
| MBHETA  hioneta Monay Bank
H

?up domu

F’nrilaix

%350<,h1 zaf‘tav

Energetické nérodnost
budavy:

vyhldshy

Plizermni

2
158 “3’;'-*

’ﬁ\;

49 ﬁ"?

325 m?

Trfda \.:.~ ;\ﬁlmﬂiadh-“
nehaspodarmd &
T8/2013 5b. podile

Reldama

Stehuiete se? Mriinéte na 10 rad, kisrd varm udetl] starest], penize | Sas.




